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Stilfullt och modernt lyft
for Brf Fogdetorp 1 Sodertalje

Det framgar tydligt vilka av de nio hoghusen i Brf
Fogdetorp pa Rosenhodjdsvagen i Sodertalje som
nyligen rustats upp och vilka av de cirka 50 ar
gamla husen som annu vantar pa att renoveringen
ska borja. Skillnaden &r pataglig mellan de lite
trista och slitna tegelfasaderna, delvis kladda med
plat, och de ljusa putsade fasaderna med bade nya
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Torgny Rydberg sammankallande i renoveringsutskottet

entréer och fonster och dessutom storre inglasade  |FSuG-=——T—"—"n—r-—"
balkonger Som Stlckel' ut llte fl'én fasaden Brf Fogdetorp, Rose-Marie Hedh fran WSP samt Stefan

Forsberg, SmartFront. ¥
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@ Det dr en omfattande renovering HSB-foreningen Brf Fogdetorp
genomfor av sina nio hoghus i Rosenlund i Sodertilje, byggda 1968.
Hoghusen som innehaller totalt 378 lagenheter ligger pa en kulle
ovanfor infarten fran E4 till centrala Sodertilje.

Mycket har hunnit bli slitet och den tekniska livslingden har
delvis tjdnat ut. Renoveringen handlar i huvudsak om att byta ut
fordldrade byggnadsdelar, minska energibehovet for uppvarmning-
en och forbattra inomhusklimatet samt att gora nya storre och mer
andamalsenliga balkonger.

- Hela renoveringen ér ett stort och larorikt projekt for oss i
styrelsen. Vi gor det hér pé var fritid och hade inte klarat uppdraget
utan att ta in professionell hjilp med projektledning fran WSP. Det
sager Ester Rudolfsson Mattson som ér ordférande i Brf Fogdetorp.

Inventeringen av upprustningsbehoven och planeringen av
arbetet startade for fyra ar sedan. Byggstart var i oktober 2018
efter att upphandling och bygglov var klart. Enligt tidplanen ska
arbetena vara helt klara i slutet av 2021. Renoveringen ar uppde-
lad i tre etapper dér etapp ett haller p4 att avslutas och etapp tva
nyligen startat.

- Vi haller tidplanen sa har langt berattar projektledaren Ro-
se-Marie Hedh fran teknikkonsulten WSP, som dven har varit be-
hjalplig i utvédrdering av offerter och upphandling av entreprendrer.

Sjdlva organisationen ar utformad sé att Brf Fogdetorp ér be-
stillare och WSP leder projektet for bestallarens rakning. Ansva-
rig som totalentreprendr for byggverksamheten 4r Front RK AB
som 4r ett foretag med specialistkunskap inom fasad, betong och
renoveringsarbeten. Front dr systerforetag till SmartFront som har
utvecklat metoden for sjélva fasadrenoveringen med ventilationsror
som forlaggs i isoleringen utanpa fasaden. (Ias mer om SmartFront
metoden i separat artikel intill).

Darutover anvéander sig Front av lokala underentreprenoérer for
bygg, el, ror, plat, malning, rivning, sanering markarbeten mm.

- Vi valde en entreprenér som knutit till sig foretag fran trakten,
underentreprenérer som dr stabila och méana om sitt lokala rykte.
Det sager Torgny Rydberg som dr sammankallande for renove-
ringsutskottet i styrelsen. Ddr ingar fem av styrelsens totalt tio
medlemmar.

- Vi vill forsoka ha kontinuitet i styrelsen nér det géller upprust-
ningen, s& det 4r bra att vi ar flera stycken, sager Torgny Rydberg.

Det dr ocksd noga med lopande dokumentation och kommuni-
kation i projektet, tilligger Ester Rudolfsson Mattson.

Projektledningen skots av WSP som forutom daglig kommuni-
kation via mail och telefon traffar renoveringsutskottet en gang i
manaden. Renoveringsutskottet ansvarar for att 6vriga i styrelsen
informeras om renoveringen pa ordinarie styrelseméten en gang

i ménaden. I varje port finns dessutom en parm om renoveringen
med aktuell information som kontinuerligt uppdateras av WSP.
Informationen publiceras ocksa pa foreningens hemsida for att den
ska vara tillginglig for medlemmar och 6vriga intressenter.

- Vi haller dven separata husméten i varje hus infor starten av
renoveringen. Pa onsdagar varje vecka har vi 6ppet ett par timmar
i en byggbod dir de boende kan komma forbi f6r att bland annat
stilla sina frégor och gora felanmélningar till oss som vi vidarebe-
fordrar till entreprenoren, berittar Rose-Marie Hedh fran WSP.

Tema: Tak & fasad

I hostas hade foreningen dessutom ett stort medlemsmote med
information om hur det gar med renoveringsarbetena. Alla med-
lemmar i féreningen bjéds in och cirka en tredjedel kom. Métet var
mycket uppskattat och bade projektledningen och entreprenérerna
fick berom.

- Det kdndes bra eftersom det i borjan fanns en del motstand
och skepsis till renoveringsprojektet hos vissa medlemmar. Nu
borjar vi kunna se tydliga resultat nar gamla dragiga fonster som
riskerar att ga sonder byts ut mot nya fonster. Samtidigt som vi far
nya storre och inglasade balkonger, vilket &r sérskilt uppskattat,
sager Ester Rudolfsson Mattson.

Annat patagligt ar forutom de nyputsade fasaderna att det
installeras sdkerhetsdorrar i varje ligenhet, de helt nyrenoverade
tvittstugorna och entréerna med nya ytskikt och portar.

Men alla atgérder som gors mérks inte lika tydligt. Att det lagts
nya papptak pa de platta taken dér det under 2019 installerats
solcellspaneler och att foreningen investerar i till- och franluftsven-
tilation (FTX) med utbyggnad av fliktrummen pé taken ar kanske
inte 4r lika patagligt for alla.

Vi valde en entreprenor som

knuttt till sig foretag fran trakten,
underentreprencrer som ar stabila
och mana om sitt lokala rykte."

Den gamla platfasaden‘
ska tas bort och nya storre
balkongplattor installeras.

BO BATTRE 1/2020 | 47



[Rose-Marie Hedh fran WSP, Torgny Rydberg
Tan Brf Fogdetorp och Stefan Forsberg fran
SmartFront vid solcellspanelerna pa taket.

Nir renoveringsprojektet startade var det 6vergripandet syftet att
genomfora en héllbar renovering som ocksa leder till lagre drift-
och underhéllskostnader.

- Vi insag tidigt i processen att det var omdjligt att genomfora
renoveringarna med egna medel, d&ven om vi i viss man finansierar
delar av renoveringen med medel som annars skulle legat pa det
lopande underhallet. Vi har ett lanel6fte frin SBAB pé 250 miljoner

dar vi hittills tagit upp 1an pa 138 miljoner, berdttar Ester Rudolfs-
son Mattson.

- Nir vi gjorde upphandlingen tog vi ocksa med en saker-
hetsmarginal for oférutsedda utgifter. Det gar inte att utga fran
offerterna. Nér entreprenaden vil ar paborjad kan det komma bade
rimliga och o6nskade 6verraskningar och det har vi férsokt ta hojd
for. De senaste tvd dren har medlemmarnas avgift till féreningen
dessutom hojts med atta procent arligen och hojningarna behover
fortsitta &tminstone sa ldnge renoveringsprojektet pagér, forklarar
Torgny Rydberg.

Avgiften for en tvaa ligger i februari 2020 pa cirka 4 ooo kronor
per manad. Men mycket av renoveringarna dr ocksé rena inves-
teringar, som solcellsanldggningarna pa taken och det nya venti-
lationssystemet med virmedtervinning som pa sikt kommer att
betala sig.

- Vi rdknar med att minska fjarrvirmebehovet for uppvarmning
med omkring 70 procent och att den totala energianvindningen av
den kopta elen och fjarrvarmen ska minska med néstan halften nar
projektet r helt klart, berdttar Rose-Marie Hedh fran WSP.

- Investeringarna okar ju ocksa virdet pé vara lagenheter. Vi far
ett attraktivt bostadsomrade med hog boendekvalitet, avslutar Ester
Rudolfsson Mattson. ®

Smarta fasader byggs hos Brf Fogdetorp i Sodertalje

Bostadsrattsforeningen Fogdetorp
har valt en ny metod i samband
med den totalrenovering av fa-
sader, ventilation och klimatskal
som genomfors i foreningens fast-
ighet i Rosenlund i Sodertélje.
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@ Metoden kallas smartfront och
innebir att ventilationsroren laggs i
spar i tillaggsisoleringen utanpa den
befintliga fasaden. En stor fordel ar
att ingen lagenhetsyta forsvinner

och att det inte beh6vs nagra storre
ingrepp pa insidan. Mycket av arbetet
kan goras utan att de boende behéver
flytta pa sig. Metoden ger

ocksé ett hogre luftflode med

renare luft.

Smartfront och systerfore-
taget Front RK AB som utfor
arbetet dr ett Eskilstunabaserat
foretag med specialistkunskap
inom fasad, betong och reno-
veringsarbeten. Det hela &r en
totalentreprenad som innebér
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att en helrenovering gors av
klimatskalet p& nio hoghus, med 378 lagenheter. Renoveringen som
stracker sig Over ndstan tre ar kommer vara slutford under 2021.

- Var strategi dr att vara en heltickande leverantor till exempel-
vis bostadsrittsforeningar. Det innebar att vi kan hjélpa fastig-
hetsagare med helhetslosningar ndr det galler energisbesparingar,
fasader och hela klimatskalet pa fastigheter.

- Vi mérker ocksa att intresset for metoden 6kar och vi har
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k?lluftskanalerna iform av ror
®®49gs i isoleringen pa utsidan av
fasaden som tilldggsisoleras.,

-

W
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haft flera besok bade fran olika delar av Sverige och dven utrikes
studiebesok berittar Stefan Forsberg, som dr vd pa SmartFront.

SmartFront-metoden &r samtidigt en ventilationslosning som
innebér en betydande energi- och kostnadsbesparing med upp till
65 procent minskad energiférbrukning. Installtioner byggs med
fran- och tilluftsventilation med vdrmeatervinning, sa kallade
FTX-system.

Tillaggsisoleringen pa sammanlagt 18 centimeter ger en sam-
manhiéngande titning av fasaden som putsas ovanpa och dimpar
trafikljud och buller utifrdn. Nya energieffektiva fonster monteras.
Tidigare satt ventilerna for sjalvdrag i underkant av fonstren. Med
de nya fonstren minskar bullret och kalldraget forsvinner. Nagot
som &r extra intressant i Brf Fogdetorp eftersom avfarten fran E4
till Sodertélje centrum ligger i narheten. M





